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Verbraucherschutz in der Verglitung

er erdffnete Preiswettbewerb
durch die neue Honorarord-
nung fiir Architekten und Inge-
nieure (HOAI) 2021 birgt
Chancen und Risiken fiir die Auftragge-
ber- und Auftragnehmerseite. Nicht nur
Augenmalf ist von den Vertragsparteien

im Hinblick auf die qualifizierten Archi- .

tekten- und Ingenieurleistungen zu erwar-
ten. Der gerade im Bauen nicht versierte
und mit Planervertragen sich nicht haufi-
ger befassende private Bauherr erféhrt ei-
nen besonderen Schutz, was Honorarver-
einbarungen zukiinftig betrifft. Durch
den Wegfall eines verbindlichen Preis-
rechtes sind die Moglichkeiten von freien
Preisvereinbarungen umfénglich eréffnet
worden. Ob des asymmetrischen Wissens-
gefélles zwischen dem nicht versierten
privaten Bauherrn und dem sich stdndig
mit dem Honorarrecht befassenden Pla-
ner hat sich der Verordnungsgeber ent-
schlossen, erstgenannter Bauherrengrup-
pe einen besonderen Schutz widerfahren
zu lassen. Seit Jahresbeginn 2021 muss
der Architekt den Verbraucher-Bauherrn
vor Abgabe dessen verbindlicher Vertrags-
erkldrung zur Honorarvereinbarung in
Textform darauf hinweisen, dass ein hohe-
res oder niedrigeres Honorar als die in
den Honorartafeln des Honorarrechts ent-
haltenen Werte vereinbart werden kann.
Damit miissen zwei Erfordernisse mithin
architektenseitig gewahrt werden: Einer-
seits hat der Planer dokumentierend den
Verbraucher-Auftraggeber darauf hinzu-
weisen — und dies mit der gebotenen Ein-
deutigkeit und nicht versteckt im Kleinge-
druckten oder einem Flie3text —, dass das
nach der Honorarordnung etwaig ermit-
telte Honorar kein zwingendes Moment,

vielmehr eine Orientierungsgrofle ist, -

von der sowohl nach unten als auch nach
oben abgewichen werden kann. Des Wei-
teren muss hinzutreten, dass diese Aufkla-
rung gegeniiber dem Verbraucher-Bau-
herrn rechtzeitig erfolgt, und zwar vor Ab-
gabe dessen verbindlicher Vertragserkla-
rung zur Honorarvereinbarung. Beide
Voraussetzungen miissen kumulierend er-
fullt werden. Geschieht dies nicht — fehlt
es an einer dieser zu erfiillenden Voraus-
setzungen durch den Planer —, sanktio-
niert dies unmittelbar das neue Honorar-
recht: Lautet das Angebot iiber dem Basis-
honorarsatz, gilt bezogen auf die Grund-
leistungen, auf die sich die Vertragspartei-
en verstandigt haben, dass lediglich der
Basishonorarsatz — gesetzliche Fiktion —
als vereinbart gilt.

Damit stellt sich des Weiteren jedoch
die Frage, was dann Geltung erfahrt,
wenn das angebotene Honorar unter dem
Basishonorarsatz liegt und weder der Ar-
chitekt der Hinweispflicht iiber die Auf-
klarung, dass ein hoheres oder niedrige-
res Honorar als der Basishonorarsatz ver-
einbart werden kann, geniigt respektive
dies nicht zur rechten Zeit gegeniiber der
Auftraggeberseite mitgeteilt wird. Kann
sich der sich so verhaltende Planer nun-

Die neue Honorarordnung stellt
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mehr seinerseits darauf berufen, dass ein
Aufschwingen auf den Basishonorarsatz
moglich ist? Eine ausdriickliche Regelung
erfahrt dies durch das neue Honorarrecht
nicht. Dem  verordnungsrechtlichen
Schutzzweck des Verbrauchers folgend,
diirfte jedoch die Annahme zutreffend
sein, dass der Planer, der sich an die Auf-
klarungsverpflichtungen zur rechten Zeit
gegeniiber dem Bauherrnverbraucher
nicht verordnungsaddquat gehalten hat,
hieraus fiir sich nicht den Vorteil des Auf-
schwingens zum Basishonorar aktivieren
kann. Hiertiber werden zukiinftig die Ge-
richte entscheiden miissen, da sich be-
reits jetzt hiervon abweichende Meinun-
gen ankiindigen.

Nur die wenigsten Planungs- und Aus-
filhrungsprojekte erfahren in der Pla-
nungs- und Baurealitdt eine kontinuier-
lich stringente Abarbeitung. Uberwie-
gend spielen Anderungen im Planungs-,
Ausschreibungs- und Realisierungspro-
zess eine praxisrelevante Rolle. Der ein-
mal abgestimmte Entwurf, der Qualité-
ten der Bauausfilhrung bereits festlegt
und Zuordnungen einzelner Nutzungsein-
heiten bestimmt, erfihrt aufgrund von
bauherrenseitigen Anderungswiinschen
wahrend der Ausfithrungsplanung eine
Modifizierung. Dieses Stellvertreterbei-
spiel wirft die Frage auf, wie hier mit ver-
anderten Anforderungen und damit auch
modifizierten und wiederholenden Leis-
tungserbringungen auf Planerseite hono-

rarméBig umzugehen ist. Bereits in der
HOAI 2013 ist der Versuch unternommen
worden, bezogen auf vertragliche Ande-
rungen des Leistungsumfangs honorar-
rechtliche Grundregeln aufzustellen. So
ist bisher bestimmt worden, dass dann,
wenn sich die Vertragsparteien wahrend
der Laufzeit des Vertrages darauf einigen,
dass der Umfang der beauftragten Archi-
tekten-/Ingenieurleistungen geandert
wird und sich dadurch die anrechenbaren
Kosten modifizieren, die Honorarberech-
nungsgrundlage fiir die Grundleistungen,
die infolge des verdnderten Leistungsum-
fangs zu erbringen sind, durch eine
schriftliche Vereinbarung anzupassen ist.
Hierbei ist es auch nach der Modifizie-
rung der HOAI 2021 geblieben. Lediglich
das strenge Schriftformerfordernis ' ist
durch das ,Textformerfordernis“ ersetzt
worden und gewéhrleistet damit zunachst
eine einfachere Handhabbarkeit. Da je-
doch auch unter der Maxime des strengen
Schriftformerfordernisses bisher vorherr-
schend die Auffassung vertreten wurde,
dass hieran ein Honoraranpassungsan-
spruch des Architekten nicht scheitert —
falls sich die Vertragsparteien hier nicht
auf eine Honoraranpassung einigen —, be-
steht zundchst ein einseitiger architekten-
seitiger Anspruch hierauf, der dann hin-
sichtlich der etwaigen Angemessenheit je-
doch tiberpriift werden kann. Nichts ande-
res diirfte auch zukiinftig fiir die verein-
fachte Formvorschrift gelten.

Kommt es aufgrund der zwischen den
Vertragsparteien erfolgten Einigung zur
Wiederholung von Grundleistungen,
ohne dass sich die anrechenbaren Kosten
verandern, so bestimmt das Preisrecht,
dass das Honorar fiir diese Grundleistun-
gen entsprechend ihrem Anteil an der je-
weiligen Leistungsphase in Textform zu
vereinbaren ist. Auch fiir diesen Fall gilt
mithin das bereits zuvor Dargelegte. Pro-
blematisch bleibt gleichwohl, was sich
mit der Novellierung des Bauvertragsrech-
tes 2018 ergeben hat, dass es nunmehr

ein einseitiges Bauherren-Anordnungs-

recht gegeniiber dem Planer gibt, Ande-
rungen zu beriicksichtigen und grundsétz-
lich diese auch zu bearbeiten. Dies ist
nicht kongruent mit dem Wortlaut des An-
derungspreisrechtes der HOAI. Dieses
geht ndmlich immer von einer Einigung
zwischen den Vertragsparteien aus, was
die dndernden Leistungen betrifft. Wie
sich hierzu zukiinftig die Rechtsprechung
verhalten wird, ob die preisrechtlichen
Vorgaben bei vertraglichen Anderungen
des Leistungsumfangs auch bei einseiti-
gen Anordnungen des Bauherrn zur An-

- wendung kommen, bleibt abzuwarten.

Bisher hatte die Judikative diesbeziiglich
noch keine Gelegenheit, sich durch Leit-
entscheidungen zu positionieren.
Letztendlich ist in diesem Kontext zu
beachten, dass besondere Leistungen von
diesen Anforderungen, um zu einer Hono-
raranpassung zu gelangen, nicht erfasst
sind. Hiergegen spricht bereits der Wort-
laut der mafigeblichen Regelung. Denn
nur die Grundleistungen werden in Bezug
genommen. Gleichwohl ist es den Ver-
tragsparteien dringend anzuempfehlen,
fiir derartige Fall-Gestaltungen eindeuti-
ge Honoraranpassungsregelungen zu tref-
fen. Dies insbesondere auch fiir erfolgte,
heute nach dem gesetzlichen Leitbild des
Bauvertragsrechts mogliche einseitige An-
ordnungen durch den Bauherrn. Nur dies
ist letztendlich streitvermeidend und bin-
det — soweit nicht gegen wesentliche Leit-
gedanken der gesetzlichen Grundlagen
verstolen wird — die etwaig spater doch
einzuschaltenden Gerichte an das, was
die Vertragsparteien vereinbart haben.

Der Autor ist Rechtsanwalt und Griindungs-
partner der Sozietat SK-Rechtsanwalte in
Hamburg sowie Professor fiir privates Baurecht
an der HafenCity Universitat Hamburg (HCU)



