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Im Neubau bilden sich
Risse an den Wanden.
Schon beginnt der Streit
dariiber, an wem das
wohl liegt. Bauherren
und Handwerker sollten

bei Bauméngeln
aufpassen.

Von Friedrich-Karl
Scholtissek, Hamburg

as Zweifamilienhaus war end-
lich fertig. Die Garage fiir
mehrere Autos, ein Hauswirt-
schaftsraum und ein kleiner
‘Werkstattbereich standen bereit, der Ein-
zug erfolgte, die Bewohner fiillten das
Haus mit Leben. Doch in den neuen Bau-
teilen bildeten sich, erhebliche Risse in
den Winden, die sich groBflachig iiber
die gesamten Wandbereiche aller Rdume
hinzogen. T

Die Wiinde hatte ein Rohbauunterneh- .

mer erstellt. Das Putzgewerk hatte einen
umfassenden Auftrag: Es sollte die Wan-
de verputzen und die Oberfléche behan-
deln. Spéter sollte ein weiteres Unterneh-
~ men den Anstrich iibernehmen. Der Bau-
herr ergriff eine Mangelriige gegeniiber
dem Putzgewerk, aber das verlief frucht-
los. Der Putzer war nicht bereit, eine
Mingelbeseitigung durchzufiihren, und
erkannte eine mangelhafte Leistung sei-
nerseits nicht an, :

Ein Rechtsstreit war unvermeidbar. In

dem Verfahren stellte sich heraus, dass

der Putzer ein nicht geeignetes Putzmate-
rial verwendet hatte. Sein Material sei zu
sprode und damit nicht geeignet, Span-
nungen des Bauwerksuntergrunds aufzu-
nehmen. Zudem ergab sich, dass die Roh-
bauwinde noch in Bewegung waren.
Auch damit wurden die Rissbildungen
begriindet. Der Einsatz eines geeigneten
Putzmaterials héatte die Méngel jedoch
verhindert.

Treffen mehrere Gewerke auf einer
Baustelle zusammen, treten schnell
Schnittstellenschwierigkeiten auf. Nur
allzu gern beruft sich ein Handwerker,
der mit Mangelvorwiirfen konfrontiert
wird, darauf, dass die Vorarbeiten man-

gelhaft seien. Der Bauherr muss zunéchst

die vorherigen Arbeiten mangelfrei her-
stellen lassen. Andernfalls lauft dieser
Gefahr, mit seiner Mangelbeseitigungs-
aufforderung und den daraus resultieren-
den Rechtsfolgen zu scheitern.

Der mangelhaft ausfithrende Bauunter-
nehmer muss jedoch auch unter diesen
Umstéinden aufpassen: Er wird nur dann
frei von seiner Verpflichtung zur Méngel-
beseitigung, wenn er das Vorwerk und die
ausgefiihrte Vorleistung untersucht hat,
ob diese sich fiir seine Arbeiten eignen. Er
muss damit seiner Priifungs- und Hinweis-
pflicht nachgekommen sein.

Der Gewerkeunternehmer ist gegen-
iiber dem Bauherrn zum Mitwirken ver-
pflichtet. Der Bauunternehmer muss
dem Auftraggeber in der Regel schriftlich
berichten, falls er Bedenken hat gegen
die vorgesehene Ausfithrung, Planung,
Giite der vom Auftraggeber gelieferten

Stoffe oder Bauteile oder gegen die Leis- -

tung anderer Unterx_lehmer. Diese Priif-

Bauméngel haftet

Méngelriige: Wenn viele Handwerker auf der Baiustelle akiiv sind, schiebt mancher die Schuld auf

pflicht gilt fiir einen Bauvertrag im Rah-
men des Biirgerlichen Gesetzbuchs
(BGB), wie der Bundesgerichtshof ent-
schieden hat (Urteil vom 8. November
2007, Aktenzeichen: VII ZR 183/05).

Wie weit die Priifungs- und Hinweis- -

pflicht geht, hingt laut den Karlsruher
Richtern vom Einzelfall ab. Unter dem
Grundsatz der Zumutbarkeit kommt es
‘auf das objektiv zugrunde zu legende
Fachwissen des ausfithrenden Bauunter-
nehmers an — und darauf, was dieser
Unternehmer erkennen kann, wenn er
sorgfiltig priift.

~ Fiir das hochste deutsche Zivilgericht
ist klar, dass ein Bauunternehmer die
Vorarbeit eines anderen Unternehmers
priifen muss, wenn seine Arbeit im engen
Zusamimenhang mit diesem steht. Gege-

" benenfalls habe dieser auch Erkundigun-

gen einzuziehen, ob die Vorarbeiten,
Stoffe oder Bauteile eine geeignete
Grundlage fiir sein Werk bieten und kei-
ne Eigenschaften besitzen, die den Erfolg
seiner Arbeit infrage stellen kénnen.

Erst wenn er sich davon iiberzeugt hat,
kann er selbst mit seiner Tatigkeit losle-
gen. Unter diesen Voraussetzungen kann
der Bauunternehmer von seiner Erfolgs-
haftung frei sein — sofern der Auftragge-
ber auf etwaige Bedenken des Unterneh-
mens nicht entsprechend reagiert hat und
eine mangelfreie Vorleistung oder man-
gelfreie Planungsunterlagen nicht zur
Verfligung stehen.

Gleichwohl ist in der Praxis ein Unter-
nehmen oft erst nach Auftreten von Mén-
geln und Schiden an der eigenen Werk-
leistung bereit, sich auf eine mangelhafte
Vorleistung zu berufen. Das Ziel diirfte

: sein, sich Méngelbeseitigungen zu entzie-

hen. Der Bauherr muss daher seine Mit-

-wirkungspflichten fiir eine mangelfreie

Unternehmerleistung erfiillen, wenn dies
notig ist. Hierfiir ist jedoch konkret zu be-
werten, ob der Bauunternehmer vor sei-
ner Arbeit schon auf etwaige Méangel hin-
gewiesen und davor gewarnt hat. Wenn
solche Hinweise fehlen und ein anderer

" Materialeinsatz wie ein rissiiberbriicken-

der-Putz den Schaden verhindert hétte,
kann sich der Unternehmer seiner Ver-
antwortung nicht entziehen. In dem Fall
bleibt es bei seiner geschuldeten Erfolgs-
haftung. !
Der Bauherr sollte in jedem Fall die
Voraussetzungen der Méngelbeseitigung
kennen. Dies trifft vor allem zu, wenn an
der Gesamtfertigstellung des Bauwerkes
zahlreiche Akteure beteiligt waren und
jeweils eigene Vertrdge hatten. Zeigen
sich im Stadium des Ausbringens der

~ Mingelriige fehlerhafte Planungsgrund-

lagen und die Notwendigkeit einer Sanie-
rungsplanung, damit die Gewerke eine
mangelfreie Leistung erbringen konnen,
kann es Aufgabe des Bauherrn sein, den
Architekten einzubinden, damit dieser
die notwendigen Vorleistungen erbrin-
gen kann.

Gleichwohl kann sich ein Bauherr fiir
Mingelriigen auf die Symptomrechtspre-
chung des Bundesgerichtshofs beziehen.
Demnach ist er nicht verpflichtet, im Ein-
zelnen die Mingelursachen gegeniiber
dem ausfiilhrenden und zu riigenden
Unternehmer darzulegen. Es reicht aus,
wenn er das konkrete Erscheinungsbild
nachvollziehbar und mit rdumlichen Kon-
kretisierungen im Bauvorhaben mitteilt.

Insgesamt ist immer der Einzelfall zu
beriicksichtigen. Aus Sicht des Bauherrn
ist manches Mal allerdings mehr als eine
Méngelriige noétig, um sich vor Entlas-
tungsargumenten der Gegenseite zu

schiitz.en :
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