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Fin Urteil des Bundesgerichts-
hofs von grofler Bedeutung:
Gerade im Baubereich kann
die Unwirksamkeit von
Schwarzarbeitsverirdgen
fatale Auswirkungen haben.’

Yor'
Friedrich-Karl Scholtissek

HAMBURG, 16. April. Schwarzarbeit
lehnt sich nicht. Fir keinen! Der Bause-
nat des Bundesgerichtshofes (BGH} hat
dies nochrnals ausdriicklich auch &ir den-
jenigen Unternehmer entschiedsn, der
nach einer Schwarzgeldabrede nicht ge-
zahlten Werkloha von der Aufiraggeber-
seite einfordert (BGH, Urteil vom 10.
April 2014, Az, VI ZR 241/13). Die Rich-
ter geben — in Fortfithrung ihrer bisheri-
gen Rechtsprechung vom: August 2013
(BGH, Urteil vom 1. August 2013, Az
VI ZR &/13) — die-eindeutige Maxime
vor, dass ein auf einer Schwarzgeldabre-
deberzhender Vertrag nichtig ist. Das be-
deutet fir den Auftragnehmer: Halt sich
der Auftraggeber an die getroffene Abre-
de nicht, kann der Schwarzgeldvergii-
tongsanspruch nicht gerichtlich durchge-
setzt werderr.

Auf der anderen Seite hat der Aufirag-
geber, was die Begriindung des Bauver-
trages betrifft, keine Anspriiche auf Man-

. gelbeseitigungsmalinahmen, stellt sich

spaterhin heraus, dass die ausgefiihrten
Arheiten mangslhaft sind. Die gerichtli-
che Unterstitzung wird auch hier dem
Bauherrn — ob der gesamten Nichtigkeit
des begrandeten Werkvertrages — zu
Recht versagt, Die gerade im gesamten
Baubereich verbreitete Bereitschaft,
werkvertraglich gepragte Atbeiten unter
bewusster Missachtung der Umsatzsteu-
erpflicht ausfiihren zu lassen, hat aber
nicht nur {ir die wnmittelbaren Verirags-
protagonisten, die derariige nichiige
Bauvertrage begriinden, das aufgezeigte

. Gefahrenpetential zur Folge. Sie (rifit

auch Ahnungslose, die erst spiterhin
lsidvolle Lehren avs den als nickfig zu
gualifizierenden Vertrapsabraden zie-
hen miissen, Im Bautrdgergeschaflt wird
éies inshesondere offenkundig, wenn Br-

- werber jhie Immobilie vom Baufriger

- kaufen. Zwar hat der Kaufer gegeniber

seinem Vertragspartner, dem Bautrager,
Gewdhrleistungsanspriiche, wenn sich
nach der Abnahme der Bautrdgerleistun-

gen die Immobilie als mangelhaft her-
ausstellt. Sind hingegen die Ansprliche
des Erwerbers gegenuber dem Verdufe-
ter nicht durchseizbar, da dieser sich in
einer finanzisll angespannten Lage be-
findet ¢dar gar Insolvenz angemealdet
hat, bleiben — ob haufiz verwendeter ver-
traglicher Regelungen — vermeintliche
Anspriiche des Kéufers direkt gegeniiber
den ausfibrenden Unternehmern ibrig,
die der Bautriger zur Realisierung des
Projektes eingeschaltet hat. Auch und ge-
rade in diesem Bereich sind die Schwarz-
arbeit und das Umgehen der sieuerrechi-
lichen Verpfiichtungen keine Unbekanan-
ten. .

Der Versuch des Erwerbers, gegen-
iiber den ausfGhrenden Einzelgawerken
die Méangelhaftungsanspriche durchzu-
setzen, scheitert in der Praxis aus unter-

schiedlichen Griinden. Haufig echalt der -

Erwerber keine ausreichenden Hand-
werkerlisten einschiieBlich spezifizier-

Schattenselte der Schwarzarbeit: Lok und Schadensersatz sind nicht einklagbar.

ter Darlegungen zur Ausfithrung der Ar-
beiten. Die vertraglichen Absprachen
zwischen dem Bautriger und den sinzel-
nen  (ewerkeunternchmern  bleiben
dann unbekannt, oder aber die weiter ge-
hende Recherche fihet zu der Erkennt-
nis, dass die vertraglichen Abreden des
Baultrigers mit dam jeweiligen ausfih-
renden Handwerker eben gegen ein ge-
setzliches Verbot verstofien haben, Die
Schwarzatbeit ist hier ein havfig anzu-
treffender Aspekt. Ist davon auszuge-
hen, dass das zwischen dem Bautrdger
und dem elngeschalteten Handwerker
begriindete Vertragsverhalinis der abso-
tuten Nichtigkeit unterfallt, so wird dies
auch Auswirkungen auf den spéterhin
begriindeten Anspruch des Erwerbers
auf Méngelbeseitigung gegenlber dem
ausfihrenden Unternehmer haben.
Zuar ist dieser nicht direkter Verirags-
pariner des auftragnehmenden Hand-
warkers geworden. Die absolute Nichtig-
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keit des begrindeten Bauvertrages wird
aber auch auf den Mingelhaftungsan-
spruch des Brwerbers aussirahlen, Der
ausfdhrende Unternehmer, der sich ei-
ner nichi eingehaltenen auftraggebersei-
tigen Schwarzgeldabrede ausgesetzi
sieht, wird auch wenig Neigung verspil-
ren, nun zus abgetretenem Recht noch
Mangelhaftungsanspriiche des Erwer-
bers bei nicht bezahlter Schwarzgeldfor-
derung zu befriedigen. Folglich kana
das Zuriickgreifen auf den ausfiihrenden
Unternehmer beim Baufrigervertrag
eine triigerische Sicherheit sein. Derardi-
ga Schwarzgeldabreden sind also —gera-
de bezogen auf die finfjahrigen, also lan-
ge wahrenden Mangelhaftungsansprio-
che—nachhaltig zu beachten, da sis weit-
reichende Folgen haben kdnnen.
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