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Der BGH baut Architekten eine Briicke
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Ein frither Al ezelt des Archifekten vorliept (Urteil vom 20, " bringung gesehen werde und dies der

punki setzt einen frithen Lauf .
der Gewihirleistungsfristen -
in Gang — der Bundesgerichts-
hof kommt dén Planern -
wieder ein Stiick entgegen.
HAMBURG, 27. Mirz. Die Abnahme ist
der Dreb” und Angelpunkt des Architek-

tenleistungs- und Baugeschehens, Mit
der Abnahme durch den Aufiraggeber ge-

‘hen erhebliche rechtiicke Konsequenzen

einher, so insbesondere der Beginn der
Mingelhaftungsfrist und die FiBigkeit
der Vergiitung. Gerade bel Architekien-
leistungen ist dies fiir den Bauherrn von

‘nachhaltiger Relevanz. Bisher durfte der

uftraggeber gerade dann, wenn er den

“Architckten it der.Vollarchitektur, also

von der Grundlagenermittiung bis zur
Objektdokummentation (nach der HOAI
2013 ist die letzte Leistungsphase die Ob-
jektbetreuungsphase) beauftragt hat, da-

von ausgehen, dass eine Abnahme erst-

nach volistéindiger Leistungserbringung
des Planers erfolgen kann. .

" Da die Objektdokumentations- und
-betrenungsphiase jedoch noch mindes-

tens vier Jahre nach Abnahme der Ge-

werkeleistungen und Inbenutzungnehime
des Objektes architekienseitig zu erbrin-
gen ist und efst danach die beauftragien
Leistungen jhre Beehdigung gefunden ha-
ben; selzt die Mdglichkeit der Abnahme
der Architektenleistungen also erst sehr

zeitversetzf ein. Das ist verbunden mit -

dem Vorteil fir den Aufitraggeber, dass
selbst nach Ablauf der Méngelhaftungs-
fristen fiir die ausfithrenden Gewerke jm-

mer noch fiinf Jahre danach dem Bau- ~

herrn der Architekt fiir Planungs-, Aus-
schreibungs- und Objekidberwachungs-
fehler haftend zyr Verfiigung steht. Da
sich bis haute nicht durchgesetz hat, Teil-
abnahmen bei Architektenleisfuhgen ein-

zufiihren und vertraglich zu vefeinbaren

— geschweige denn, dass in dér Planer-
zunft berficksichtigt wird, dass deren eige-

ne Leistungen auch einer eigenen Abnah- -

me zugefiihrt werden miissen —, hat sich
ein Haftungsauffangbecken fiir den Bauy:
herrn entwickelt, wenn es inshesondere
an einer ausdriicklithen Abnahme der Ar-
chitektenleistungen fehlt.

Die jlingste Rechtsprechung der Karls- -

ruher BGH-Richter perforiert nunmehr
jedoch das Dagewesene, weil sie eine
konkludente (stillschweigends} Abnah-
me auch dann zugelassen haben, wenn

© . tektenrecht-Senat konstatiert,

Februar 2014 — Az, VII ZR 26/12). Durch
schliissiges Verhalten, so wird vom Archi-~
kann
auth vor volstindiget Vollendung des

" Architektenwerkes von einer Abrahme.

-ausgegangen werdetl, wenn der Auftrag-
geber von der Vorstellufig getragen ist,
. 1m Wesentlichen seien die Architekfen--
leistungen abgeschlossen — und wenn’
sich def Banherr so vertiilt, dass der Pla-
ner davon ausgehen darf, die erbrachten
Leistungen wiirden als im Wesentlichen
vertragsgerecht anerkannt. T konkre-
ten Fall bestatigten die Richter eins
schllissige Abnahme durch den Aufirap-
geber, obwohl der Architekt noch nicht
vollstandig die thm beauftragten Leis-

wirithe Abrahme puck zoanel ndnin
- hat ober auck ihre Machteide ®

" tungsbilder erfifllt hatte, nachdem durch

- Inbetriebrahme des Objektés vier Jahre
vergangen waren und die Aufiraggeber-
seite den Planer zur Abreichung des ge-
samiten Uriterlagenbestandes aufforder

te. Dies wurde vom Auftragnehmer auch -
-erfiillt, und anschlieBend wies der Anf- ¢

traggeber dann die Restzahlung der zwi=
schenzeitlich vom Architekten gelegten

Schlussrechinung an, In diesem Vérhal- |

ten sahen die Richter eine konkludente ~
Abriahmeerklfrung, obwohl die Feistin--
gen des Architekten noch night abge:
*schlossen waren. Die Gesamtumstinde..
des Verhaltens des Auftraggebers-seien
U wiitdigen, und zwar mit der MaBgabe, -
ob hierin auftraggeberseitig eine im We-

Aufiraggeber auch dahin gehend werte,
dads die Leistungen ohne wesentlich
Méngel erbracht worden sind. ’
Die neue Tendenz der héchstrichterli-
chen Rechtsprechung ist hiermit einge-
lautet: Den Architekten wird zuneh-
mend eifie belastbare Briicke diber den
‘haftungsrelevanten Canyon gebaut, um
trotz des vielfachen Nichtbézchtens der
Abnahmen der eigenen Leistung doch
noch zu vertretbaren. Brgebnissen zu
komumen, um also den Beginn der Man-
gelhaftungsfristen nicht ailzu weit in die
Zukunft zu verschieben. Die verdichten-
de Tendenz der Rechitsprechung zeigt
sich an dem Vorgingerurteil voin 26.
Septeraber 2013 (F:A.Z. vom 1. Novem-
ber 2013). Auch wenn sich die.Richter
in der Urteilshegriindung darauf beru-

-fen, dass dié Abnahme nicht jmmer vad

zwingend die’vollstindige Leistungser-

" bringung voeraussetzt, bleibt zu konsta-
" tieten, dass eine Abnahme vor vollstin-

diger Erfiillunj des Vertrages die absolu-
te Ausnahme darstellt, .

Kritisch zu bewerten ist diese Bntschei-
dung insbesondere: vor dem Hinfer -
grund, dass der Aufiraggeber séin Han-
deln nicht dergestalt rechtsreflektorigch
einordien kann und wird, verbunden mit
der Wahrnehmungskonsequenz, hierin
licgé ¢ine Abnahmeerklérung, mit den
weltreichenden Konsequenzen, Das
bringt Rechtsunsicherheit,

Folglich ist fiir die Veriragsgestaltung
beiden Parteien zu empfehlen, die Wer-
tung, ob eine Abnahme durchgefihrt wor-

- den ist oder nichf, nicht etwa Dritten un-

ter Beriicksichtigung eines risikorsichen
Ermessenshorjzontes zu iiberiassen, son-
dern zwingend férmiiche. Abnahmen zu
vereinbaren, Dies zwingt die Parteien —
soweit sieimZuge der Vertragsbeziehung

- hierauf nicht verzichten, was sie jederzeit
- einvernehmbich oder auch durch entspre-
‘chend s¢hliissiges Verhalten kipnen —,

das Formerfordernis der vertraglich be-

. griindeten formlichen Abnahme einzuhal-

ten. Hiermit werden sindeutige Regula-
Tien vorgegeben und Zisurzeitpunkfe mit-
hin nachvollziehbar begriindet.

* - Filir die Planer muss ohriehin die Ab-

nahte zukiinftig in-dén Regslungsfokus
riicken, ist diese doch Failigkeitsvorats-
setzung ffir die Dhirchsetzung der Hono-
rarschlussrechnung. - ’
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