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Wenn der Bauherr zu viel bezahlt

Architekten miissen mit Haftung rechnen / Von Friedrich-Karl Scholtissek

HAMBLRG, 4. Auguest. Das Pridfen von
Abschlags- und Schlussrechnungen der
ansfbrenden Gewserke eines Bauvorha-
bens ist aufwendig, Abrechnungsdokuo-
mente sind vmfanglich, missen mit Bau-
verirdgen und vereinbarten Leistungsver-
zeichnisen abgeglichen werden. Aufmali-
unterlagen, Stundenrapportzetiel  oder
Materialnachweize sind xu Oberprizfen,
Drariiber hinans setct all dies eins umfing-
liche Kenninis des konkreten Bautenstan-
des vor Ort voraus, Der mit der Baodber-
wachung beaaftragte Architekt hat in die-
=em Kontext eine Vielzabl von Unterla-
gen und sigene sowie vom Aufltraggeber
eingestencrte Erkenninisse bei der Rech-
nungsprifung zu beriicksichtigen. Hierzn
ist er bei Ubertragung der Bauiiberws-
chung im Rahmen der Bechnungsprifung
verpflichiel. Rommit es hier zu einer Fehl-
annohme des Priafers umnd
ergeban sich hieraus Uber-
zahlungen des Muftragpe-
bers an die beteiligten Baw-
unternehmen, kann  dies
unangenehms Haltungsan-
sprikche pepeniiber dem Pla-
ner auslisen, zumal demn,
wann der Gberzahlte Ulnter-
nehmer den Weg in die In-
solvens antreten muss.
Erst jikngs hatte sich das
COherlandesgericht Frank-
furt (Urteil vom 31, Marz
2016, Az 6 U 36/15) mit ei-
ner Uberzahlung aufgrund
einer Emplehlung des As-
chitekien an den Bauherrn
nach der Prifung der Rech-
nung xu befazsen. Die Aus-
zahlungzempfehlung, die
der Planer gegeniber derm
Bauherrn  aussprach, be-
risckzichtigte gine ihm be-
Eannte Voraeszahlung des Bauherrn an
den  bavansfihrenden  Untermehmer
nicht. Well der Bauherr der Auszahlungs-
empiehlung folgte, kam es zur Uberzah-
lung an den Bauunternehmer, Do dieser
nicht die volle Liberzahlung zurickzahlie,
wverurteilten die Richter den Architekten
wegen dessen Pilichiverletzung bei der
Rechnungsprifung  zam Schadensersats
hinsichtlich der verbleibenden Uberzak-
lungsdifferenz. Die Richier hoten in die-
sem Kontext hervor, dass =sich der Bau-
herr auf die Bechnungsprifung und die
Aunzzahlungsempfehlung an den ausfiih-
renden Unternehmer grundsiizlich ver-
lassen ditrfe. BEtwas anderes gilt nur dann,
wenn die Fehlerhaftigheit der Rechnungs-
prisfung durch den Architekten dem Bau-
herrn offenkundig ist. Dabed ist dieser je-
dach ndcht verpflichtet, selbst eine Rech-
nungsprifung des Aunsfilhrenden vorzu-
nehmen. Er muss ebenso wenlg Gberpril-
fen, ob die van ihm bereits EI-."&LF.'I:IJ:’:I‘L
Fahlungen in Ubereinstimmung mit dem
Rechnungsprisfungsergebniz des Architek-
ten stehen, wenn er ihm die antsprochen-

den Abschlagszahlungen mitgeteilt hat,
Architekten, die gerade im Hinblick aunf
die Objektiberwachung als Sachwalter
des Bavherrn agieren und eine Zahlungs-
emplfehlung ohne Einschriinkung sines
Vorbehaltes dem Bauherrn gegeniiber
zum Ausdruck bringen, haften fir sine
fehlerhafte Empfehlung.

Diesges risikoreiche Unterfangen das Ar-
chitekten spiegelt sich in der Praxis hiw-
fig micht, Denn dis Rechnungspriifung
setzt nicht nur schlichtes Vergleichen von
Massenansitzen im Vertragsleistungsver-
zeichnis und dort aufgefithrten Einheits-
preisen mit dem tatsichlich ansgefithrien
Leistungs-Lst anhand von AufmaBunterla-
gen und Abrechnungzeinbeitspreisen vor-
auns, sondern muss vertraglich versinbar-
te Machlasse bericksichtigen. Ebenso
zind — was die Beschleunigung des Prikf-

vorganges insbescndere beim Architek-
ten betrifft = Skontoabreden und -fristen
#wischen Bauherren und bawausfihren-
den Unternehmern zu beachien, damit
diese auftraggeberseitig gewahrt werden
kimnen, Weilere erhdhle Anforderungen
begrimden Machtragspriffungen oder gel-
tend gemachte Bauuntermehmeranspri-
che wegen Baureitverlingerung.

Mun wird nicht einheitlich bewertet,
ab und mit welcher Intensitan dieghezilp-
lich der Architekt bei derartigen awch
rechtlich  anspruchsvellen  Prifumgen
dies gegeniiber dem Auftraggeber schul-
det. Ein durchaus in der Praxis anzutref-
fendes  Durchwinken” derartigesr Mach-
triige und geltend gemachier Anspriche
des Bauunlernshmers verbisten zich je-
denfalls, missen gerpdezu den Pridf-Ar-
chitekten suffordern, nachhaltige Hin-
weise dem Aufiraggeber zu erteilen, da-
mit gich dieser entsprechend einstellan
und positionieren kann. Fihlt sich der Ar-
chitekl auBerstande, h'.m:hl.r._':gn:._ Baureil-
verlingerungs- oder Schadensersatzan-
spriche des Bamumnternehmers dem Grun-

de und der Hohe nach zu prifen, hst er
diez jedenfalls unmissverstandlich dem
Aufiraggeber mitzuteilen, damit sich die-
ser anderen fachlich qualifizierten Rates
bedienen kann. Gleichermafen wird
derm Archileklen suzumalen sein, seine
eigenen Erkenntnisse sufgrund der Bau-
diberwachung mit in die Rechmungsprii-
fung des ausfihrenden Unternehmers
elnzustewern.

Erkennt die anfmerksame Bauleltung
Miangel an der Bavunternehmerleisiung,
dirfen jedentalls werkvertragsrechiliche
Grundziipe beim Architekten erwartet
werden. [ras heilit, er sollte in der Lage
aeln, elne Beweriung der in Ansatz zuo
bringenden  Mingelbeseitigungsaufwen-
dungen vorzunehmen, diese nach den
werkvertragsrechilichen Grundsitzen im
allgemeinen mit dem Doppelten zu multi-
plizleren und den ermittel-
ten Batrag von der Ab-
ﬂhlag.ﬁ'r::-:hnung cles  for-
dernden Unternehmers ab-
zusetzen. Aulerdem sollte
der Architekt dies unter Ba-
rlicksichiigung sedner fachli-
chen Cualifikation begrin-
den, wm damit cden Hau-
herrn in die Lage zu verset-
zen, das  Rechnungspri-
fung=ergebnis  gegeniber
dem  Bavunternehmer  zo
vartreten, Weiterhin muss
sich der versierte Architzki
auch  mmit  wertragsrechtli-
chen Fragen hinsichtlich
der Gestellung von Wer-
trags- und Gewihrletsiungs-
sicherheilen im Zusamrmean-
hang mit der Rechnungsprii-
fung won Abschlags- und
Schlussrechnungen befas-
sen., Wearden vertraglich be-
grondete Einbehalte, sum Beispiel Sicher-
heitsvereinbarungen, bei der Bechnungs-
priffung nichi berficksichtizy, kann wech
dies zu auftraggeberseitigen Uberzahlun-
gen fithren, mit fatalen Folgen filr den
Bauwilligen.

Der Bauherr ist umfanglich schwtzaiir-
dig, zumal dann, wenn dieser nicht {iber
edgenes Fachwissen, was bauvertragliche
Wersinbamingsn und Abr meedali-
titen betrifft, verfilet. Folglich erwachsan
dem Planer hieraws umfangliche Auafkli-
rungs-, Informations- und  Beratungs-
pilichten. St6 der Architekt an seine ei-
genen Kompetenz-Grenzen, fallt aoch
dies unter die Beratungspilicht mit der
Maligabe, dem Bavherrn jedenfalls einen
Sachversierten zu emplehlen, so dass das
Ziel einer jeden Rechnungspriiffung sein
muss, den Bauherrn nicht in sin Ubsreah-
lungsfahrwaszer zo bringen.
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