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Die Risiken des vorschnellen Architekten

HAMBURG, 15, Dezember, Als Zerrbild
erwelst sich das zwischen dem Bauhsrrn
und dem Architekten begrindete Ver-
trags- und Vertrauensverhiltnis, wenn
sich Flanungsleistangen als voreilig er-
Bracht herausstellen, Die sorafiltiz leis-
tenden Architekten verfolgen berechrig-
terweise eine komtinuieriche, auleinan-
der aufbavende [Leistungserbringung,
i den Baukerren gerads vor voreiligen
Leistungen zu schitzen, die sich spiter -
als nicht verwertungsfahig hetausstellen,

Diese sich fortentwickelnde und im
Planungs- uwnd Ausschreibungsprozess
verdichtends Kontinuitdt bildet sich
durch dic in der Honorarordnung file Ar-
chitekten und Engenieure aufgeflhiten
Grundleistungsbilder ab. Selbstversting-
lich setzt ies bei den Planern umfazsen-
de Kenninisse fm Hinblick auf die Not-
wendigheiten der elnzelnen Grundlagen-
ermitthngs-, Flammge- und Ausschrel-
bungsschritte vorsus. Diese erschiplen
sielt hlerbad nicht in den dargestellten ein-
zelnen Tedlleistungen, also der im Lais-
tungsbild fiir Gebdude aufgefibrien
Grundleistungen, sondern sstzen pro-
jektsperifische und durch die Rechispre-
clung fortentwickelte notwendige Teil-
leistungsbearbelinngen vorans. 3o weist
besspielhalt die Grundlagenermittlung -
die erste vom Architekten zu erbrlngen-
de Leistungsphise - nicht ausdrilcklich
aus, dass sich der Planer schon zu Beginn
der Erkenntnisverschatfung der Bauher-
renwinsche und -vorstellungen auch da-
hingehend informieren s, wie &5 mit
den wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen fiir das Objeks bauherrenseitig be-
stelli isi, Der Bundasgerichishaf (BGH)
hat die zwingende Netwendighsit zum
Einholen der notwendigen Bauherrenin-
formationen durch den Architekten, wel--
che die wirtschaftlichen Rehmenbedin-
pungen des Projektes hetreffen, seit Jah-
ren festgeschrieben (BGH, Urteil vom
21, Mirz 2013, Az, V1L ZR 230/11). Wird
digse Fflicht zur Informationseainholung
woite Architekten nicht heachtet, kann
sich im Ergebnis cine mitzlose Planungs-
leistung ergeben und der Honoraran-
spruch verlorengehen.

Ebenso hat der Planer projektspexiti-
sche Besonderheiten in seinen Bearbei-
tunge- und Bewerlungsfokus 20 nelimen
und den Bauhermn vor mutzlosen Aufwen-
dungen zu schilizen. Liegt der Bauherr-
Architekt-Bezlehung fiir - das konkrete
Projekt die Trkenatods =ugrunds, dass
die Immobilic ualer Denkmalsshuiz
steht, ist eine vorpreschends Vor- und

Voreilip erbrachte Leistungen
des Architeklen verirgem den
Bauherrn, Aufferdem
gelihrden sie die Zahlung des
Honorars, wenn sich der
Bauherr dagegen welrt,

Von Friedrich-Karl Scholtissek

zu beginnen = wie etwa flir Berdumungs-
arbeiten des Baugrundstiickes oder den
Aunghub der Baugrube = kunn dies bei ei-

ner spiteren Rickschau ebenfalls als vor--
" preschende  Planerleistung  eingestuft

werden, Wird dis Bavgenelmizung nicht
oder lediglich mit Auflagen erleilt, die
filr den Bauherrn dérart belastend sind,
dass er von der Frojekirzalisierung Ab-
stand nimtnt, kdnnen sich die vorprellen-
den Leistungen:als nutzlos fir den Bau—
wﬂhgen darslei]cu

Apmpn fnﬂma‘hahawfe ])nﬂ"daw.ﬁen Mﬁeﬂ
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Entwurfsplanung ginclich iberflissig,
upy diese zur Grundlage siner Vorab-
Erirterung mit der Denkmalschutzbe-
héede zu machen, Dem Planer jedendalls
sollte bekanot sein, dass disse Institution
durch heusinterne Historiker sunichst
einmal die Feststellungen zu treffen hat,
ob iiberhanpt in den vorhandenan All-
baubestand  einpepriffen werden darf
ader nicht; von den Historitkern also mit-
hin der Bestand als darart schiitzenswert
bewertet wird, dass sich schon aus digsen
Crinden etwa eine Aufstockung eines
histerisch relevanten und damit geschiitz-
tem Dachstublbereiches verbictel, Gibt
der Planer einem nicht selten auftreten-
den Bavherrndringen nach, bereits vor
der sicheren Erkenntnis, dass die notwen-
dige Baugenehmigung auch tatsachlich -
inshesonders such chne relevante Aufla-

pen — erteilt wird, die Ausfahrungspla--

g oder gar Aussehrsibungsleistungsn

-Die Annahte des Architekten, -
mehr gleichwohl fiiralle bereits erbrach-
ten Leistungen auch ein aguivelentes Ho-
nerar verlangen zu kénnen, ist um Schei

‘teen vernrtellt. Dies inshesondere dann,

wenn durch den Planer gegenibar dem
Bauherrn nicht auf die Risiken hinsicht-
lich eimer. vorauseilenden Flenung und
Augschreibung, die spiter nicht weiter
erwendel werden kinnen, unmissver-
stiindlich hingewiesen wird. Nur ein sol-
cher dokumentier ter Architektenhinweds
und damit aueh das konkrete Aufzeigen

" pegeniiber der Baubesinseite, welche et-

waigen nutzlosen Aufwendungen - also
m generiersnden Honorarzahlungen -
higrmit verbunden sind, schiitet den Pla-
ner vor durchgreifenden Binwendungsn
gegen peltend pemachte Honoraranspri-
=

Da die Auftraggeberseite zumeist
nicht mit der Arbeitsweise des Architek-

ten, damit im Zusammenhang stehenden
Honorargenerierungzmiplichketten - so-
wit Honorachohen filr spezlells Lajstun-
e vertraut ist; meist such keine spegifi-
schan Kenntnisse iiber das in die Bewer-
tung 2w nehmenda Objekt hat, mussdis-
e asymmefrische. Informationsvertel- -
lung duireh den Avehifeklen umiinglich
auspeplichen werdet. Nur dunn besitet
der Baubierr: relevante. Grundlagen fir.
seine Entscheldang und die damit ver-
Bundesien Risiken, ; B
Selhst danm, wenn Bauhe:r und Archi-
sekt sich . einern Vollarehitektenverirag
berelts emachlnasen haber und es sich im
Zugs der Planungshesrheinig: herans
slellt, duss Bekanate: Hindsrungsgrinds

. gur Realisierung des Projekies sich alich;

tatschlich verwirklichen; steht' dem Pla-
fner nicltt in jeden Fall bai der danri verzei-
tigen Beendigung des Verirages die wolla
Vergiilung: enisprechend . det - vertragll-
chen Vereinbarung fiir die ihan Bhertrage-

- miden Laishungen shriighich ersparter Anf

wendungsn . - et ARk
Es st nach objekilver Bewertung die
Annahme berechtiph, dass anch auf dis-"
se Umstinde der Flaner hitte hinvweisen
kiinmeri oder gar miissen, Er were dann

. aueh verpflichtet / gewesen, “den. Bau-

herrn dahin’ geliend sufaukliren, dass.
die vorzeitipe Erbrinpung vor Architek-
Lenlmsr.mgm ehen erhebliche : Risiken
. Insoweit wird er sich’ mafigebli-
#hen Einwendungen: durch’ den. Bau-
herrn ausgesetzl sehen, Hier priffe die
Anpahirne e weil, er Auftrageeher
habe in Kenntnis dieses etwaigen Risi-
kos gehandelt und gleichwohi keine Op-
tioli-gezogen, beispielswelse vertragli-
che Bedingungsn = versinbaren oder
gine stufenweise Beaultragury mit-dem
Plangr zu regeln. Digs vermag nur dani
Zu verfangen —was immer zu empfehlen
ist =, wean der Architekt iiber entspre-
chende Konsequenzan und auch objekt-
s_pez!flszhu Moglichkeiter. wim vorran:
gig herbeizufihrenden Klirungen aufge:
Klart hat, i
Die Schutzhediirftigketf der Batherren
ist folglich weilreichend. Dem berechtig:
ten Verghtungsinteresse des Flanars wind -
digser nur gerecht werden, wenn er den
umfinglichen ~ Aufklirungs-, - Hinweis-
und Informationsintercssen seines Aif:
traggebers mit einer cindentigen Rmkp
verdeilichung Rechnung trigt.

Drer Autor it Fechtsarwalt und C-lum‘kn'»gﬂ:»artb
ner dar Sometdt SHFechizanmatie in Hambung so-
wie Frofessar fiir privatas Bamd'rtanderHafen -
CItyUnhnerslta’t Hamhuvg [HELA:



