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Der Bau- und Architektenvertrag wird verdndert

Fiir 2016 ist eine umfassende
Movellierung des Werkver-
tragsrechtes geplant, Brstmals
erfahren Bau-, Architekten-,
Ingenieur- und Verbraucher-
Bauvertrige eine spezifische
gesetzliche Regelung,

Van Friedrich-Karl Scholtissek

HAMBURG, 30, Dezember. Fird den Som-
et 2016 kiindipen sich erheblichie Ande-
rungen fir alle am Bau Betelligten und
die Bauwiliigen an. Die grofe Koalition
baabsichtigy, ihr Versprechen avs dem Ko-
alitionsvertrag umzusetzen, den Verbrau-
cherschulz bei Bau- und Diensﬂe[slungen
fitr Bavherren wnd Immobilieneigenti-
mer auszubaven. Dabel scheeitet sle je-
doch welt aus, mit der Folge, dass erstma-
ligin der ubcr hundertjahrigen Geschich-
te des Blirgerlichen Geselubuches (BGR)
spezifische Regelungen fUr Bau-, Archi-
tekien- und Ingénlenrvérirhge sowle Vei-
braucher-Bauvertiige vorgesehen ‘sind.
In dieser Kontext soll aych das kaufrechit-
licho Mangelhattungsrecht umfassend re-
formter! werden. Nach dem Willen des
Qesctzpebers diirflen die gesetzlichen An-
derupgen noth vor der Sommerpause
2016 in Kraft freten. Da diese bed allen
am Baumarki Betelligten nfcht unerhebli-
che Arbeitsaufwendungen auslésen, ist
vorgeschen, dass das Geselz orst sechs
Monate nach seiner Verkiindung, mithin
Endg 2016, in Kraft freten soll, Hiermit
wird den Maﬂ:tbetelligten die Moglich-
keit gegeben, den neven Anforderungen
des Gesetzes gerecht aun vierden, etva mit
der Uberarbeitung von Vertrigen oder
der Anfertigung never Formulare.

Ifiir Vertrige, dlo vor dem Inkrafiireten
der neven -gesetzlichon Regotunger be-
griindel wurden, bleiben die bisherigen
Yorschriften 2ur Regélung und Ausle-
gung dicser Vertrage ‘maflgeblich. Polg-
lich werden Fir eine nicht unerhebliche
Ubergangszelt die gesamtc Bauwirtéchalt
sewie dle Planer mllunterschiediichen £o-
setzlichen Regelungen arbeiten miissen,
Das wiederim wird zu elnem erhihied
Aufwand bei der Abwicklung und auch
Streitbeilegung fihren, gerade wegen der
hiufig langen Lavfzeiten von Planer- und
BauverizEpen,

Dennoch ist ¢s begrlibenswert, dass el-
ner der wichtigsten Wirtschaftszwelge im
BGB endlich eine konkretisierende Aus-

formung erfatirt und eine Diskussion, di¢
seit Jahren in Fachkreisen bereits-anhalt
und das Terrain fir die gesetzliche Novel-
fierung vorbereitet hat, nun vor efnem bal-
digen Abschiuss steht,
Begrifenswarl ist ebenso, dass der Ge-
setzgeber nicht nur den Verbraucher-
sehutz bei privaten Bauvorhaben erhéht,
wobei gerade diese mit ganz erheblichen
finanziellen Ristken far den privaten Bau-
herrn verbunden sind, Endlich wird auch
dent besonderen Verlragstyp des Bau-
und Arehitektenvertrages Rechnung getra-
gen, die steh beide in aller Regel durch lan-
pe Laufzeiten und damit Bindungen der
Veriragsparteien awszeichnen. Gleich-
wohl wucden die durchaus bekannten Re-
gelungs- und Losungsschwierigkeiten im
Werkvertragsrecht des BGB nur unzurel-
chend bis gor nicht kodifiziert. Damit
geht efne erhebliche Rechtsunsicherhejt

einher, da im Grunde die gesstegeberl-

sche Regelungsnotwendigkelt auf die Ge-
richte und -die Leitentschetdungen des
Bundesgerichishofes iibertragen wurde.
Durch, die spezifizierien Regelungen
fdr den Bauvertrag, den Verbrancher-Bau-
vertrag sowis Architelten- und Ingenteur-
vertrige, die in das bisherige Werkver-
tragsrecht des BOB implementlert wer-
den, werden nur endlich spezifische not-
wendige Regelungen filr diese schon lan-
ge am Markt existierenden Verlragsiypen
- die sich so ausdriicklich jedocl nichd im
Géselg widersplegelten — gesetziich gere-
gelt. Hierzu gehar! das Einidlren eines

Anocrdnungsrechis des Aufiraggebors ge- -

gentiber dom beauftragten Bauunterneh-
mer, wie €8 bereits seit Jahrzehnten die
Al!gcmelnen Verlragsbedingungen  fiir
dis Ausfihrung von Bauleistungen ken-
fien, Derzelt i$t zwar noch nicht Tm Rete:
rentenemwrf\oxgcsehen dass dieses Be-

steller-Anordnupgsrecht auch gegendber.

den Architeklen uhd Ingenleuren beste-
hen soll, Bs muss aber dayon ausgegan-
geni werden, dass es sich hier vm elnen re-
daktionellen Fehler handell, der - so
bleibt zu hoffén ~ sich im Zuge der welfe-
ren Bearbeltungsphase noch pusmerzen
tasst. Auch wird vom Geselzgeber or
kannt, dass Regelungen zur Preisnnpas-
sung bei Mehe- oder Minderfelstungen im
Bauveitragsrecht dea BGE erforderlich
sind wie auch spezifiziertere Bestimmun-
gen zur im Planungs- und Bavgeschehen
hechkomplexen Abnahmethemailk, Mit
Blick auf den Verbraucher soll dieser zt-
kiinflg durch dis EinfiEhrung elner Bau-
beschrelbungspflicht des Auftraggebers

mchhalllger informiert und damit ge-
schiitzt werden. Hierzu tragen.auch ver-
bindliche Regelungen ftber elne zn feeffen-
de Bauzeit, das Widerrvufsrecht des Ver-
brauchers uad die Einfilhrung einer Obet-
grenze filr Abschlagszablungen bel. Wei-
terhin wird in diesem Kontext auch das
Méngethaflungsiecht an die europil-
schen Ledtvorgaben angepasst. Das fihrt
zu oiner Verbesserung der rechilichen
Rahmenbedingingen des susfohrénden
Untérnehmers, dér mange!hatles Bauma-
terial eingekauft uitd disses im Bavwerk
nach MaBgabe des Zwischen jhm urid

’\t I
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Acdwong, Bavfotee !

dem Bavherrn begriindeten Werkvertra-
ges verbaut hat, wenn sich das Material so-
dani als maugeihaf: herausstelit. In die-

sem Fall ist der ausfohrende Unfernieh-

mer vérpflichiet, das von thm erworbeno
mangelhafté * Baumaterial  avszubaen
und den Mange! durch Binbau eines man-
gelfrelon Mateilals zu beseitigen, Nach
der bisherigen Rechitslage kann der Bau-

unternehener von dem Materiallieferan-

ten des mangsihafien Baustoffes nur dle
Lieferung des dafilr benftigien fieudn
Baumalerials verlangen. Die den Bautn-
ternehmer treffenden Ausbau- ind Neu-
elnbaukosten wird et in aller Regel selbst
tragen milssen, es 8ol denn, er kann eln
schuldhaftes Verhalteri des Materjalliefe-
ranten oder -herstellers nachweisen. Folg-
lich besteht ein erhebliches Interesse dar-

an, dass der Bavunternehmer nicht pau-

schal for die Fplgekosten ven derartigen
Produltmingeln einzustehen hat, son-
dern vielmehr auch der Baustofflieferant
seinen entsprechenden Anteil fragen

nmuss,

Im Ubrigen soll auch der seit langem
bekannten spezifischen Ausrichtung des
Architekten- und Ingenieurverirages pe-
setzgeberisch Rechnung getrsgen wer-
den, Die jshrzehntelange Rechtspre-
chung des BGH zum Archltektenrecht
eingebettet in das Werkveritagsrecht des
BGB, hat sthon seft langem detlich pe-
lmcht dass nur noch anhand der Tichier-
hchen Forténtwickiung den spezifischen
Anforderungen an das Berafsbild und
dia Tatigkelt der Architekiens und Inge-
nieurs Gontige gatan werden kang, Folg-
lich ist efne geseizliche Kodi[uierung
seit langem Gberfalllg, um zlglg rechissi-
cher gesetzgeberische Antworten auf das
den Architekienstand belastende Pro-
blery der gesamischuldierischen Haf-
tung zu geben, Auch die Aach hintén aus-
gédehnte Abnahme der Architcktenlels-
tungen - perade bel der Ubertragurig der
Voltarchitektur bis sinsehlieBlich der Ob-
jektbetreuuingsphase — und die sich da-
it bis anf zehn Jahre misgedehnte Ge-
wihdalstungsfrist solite neu gercgelt wer-
den, zumal dann bereits samtliche bau-
ausfohrenden Gewerke aus der Gewahr-
leistung ausgeschieden sind.

Auch hal der Geselzgeber nach langen
Diskussionen erkannt, dass — auch wenn
es dabei bleibt, dass der Architekt und In-
genieur elnen werk\emaglich geschulde-
ten Briolg herbeifdhren missen — deren
Leistungserbringung doch génzlich an-
ders geartet ist als die eines baususiihren-
den Unternchmers, der schon vor Ab-
schiuss des Verlrags eindeutige Zielvorga-
ben unter Bérticksichtigung vortiegender
Lelstungsbeschreibungen hat. Gerads die
Architektenleistiung Ist zu Beginn der Vers
tragsbeziehung haufig noch von elner dif-
fusen, dynamischen und kreativen Pra-
gung, die erst im Zuge der Zusammenar-
belt des Bauherrn mit dem Axchitekien
durch Planung, Ausschreibung und Bau-
fhéarwachiung konkreter wird, Auch hier
sind also neue Regelungen zia erwarten.

In den kommenden Wochen werden
die spezifischen Neverungen zum Archi-
tekion- ‘und Ingenienrvertrag, Bauver-
trag, Vetbraucher-Bauvericag und den
kavfvertragsrechilichen Meuerungsn im
Binzelnen dasgestellt,

Der urton fst Réchtssivaralt iind Gndungspariner
der Sozitidt SK-Rechtsarmvaite sonse Letibeaul-
tregter flir Bay- und Architektenrecht an der Hafen
City Uriversitat Hamburg (HCW.




