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Neue Absicherung der Planer und Bauunternehmer

Bauausfithrende und Planer
erfahren zukiinftig fir

ihre Vergiitung einen
abgeédnderten Schutz. Dabei
werden Architekten und
Unternehmer allerdings nicht
gleich behandelt.

Von Friedrich-Karl Scholtissek

HAMBURG, 21. September. Der Ver-
braucherschutz ist ein wesentliches
Schutzgut, das der Gesetzgeber im Rah-
* men der Novellierung des Werkvertrags-
rechtes berticksichtigt. Dass dies jedoch
nicht einseitig ausgeprigt sein darf, zeigt
sich unter anderem bei der Sicherung der
Vergiitungsanspriiche der Planer und aus-
fiihrenden Gewerke. Ob der zentralen
Charakteristik des Werkvertragsrechtes
sind diese ohnehin vorleistungspflichtig.
Sie gehen folglich in das Vorfinanzie-
rungsrisiko. Seit Jahren wird dieses
durch die Bauhandwerkersicherung ein-
geschriankt, die ebenfalls einen wesentli-
chen Leitgedanken des Werkvertrages
darstellt: Diese Bestimmung formuliert,

dass hiervon abweichende Regelungen
weder in formular- noch in individualver-
traglichen Vereinbarungen abgeédndert
werden diirfen. Jegliches Abweichen hier-
von ware mithin unwirksam. Das Instru-
ment der Vorleistungssicherung hat sich
bewihrt. Sie ist leichter handhabbar als
die Absicherung von bereits erbrachten,
auf dem Grundstiick des Bauherrn
werterhohenden Leistungen in Form der
Vormerkung einer Bauhandwerkersiche-
rungshypothek. Sie greift bereits unmit-
telbar nach dem Abschluss des begriinde-
ten Werkvertrages. Hierzu gehéren nicht
nur die klassischen Bauvertrige, son-
dern — auch in der novelliertéen Fassung —
Architekten- und Ingenieurvertrige, so-
weit diese dem Werkvertragsrecht unter-
fallen.

Eine Ausnahme gilt nur dann, so die
jetzige Neuerung, wenn der Verbraucher
einen Verbraucherbau- oder Bautrager-
vertrag begriindet hat. Da es sich um sol-
che beim Abschluss von Architekten-
und Ingenieurvertrigen nicht handelt,
fallen mithin derartige Anspriiche nicht
unter den Ausschlusskatalog; sie werden
folglich von der Moglichkeit des Absi-
cherns derartiger Honoraranspriiche um-
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fasst. Mag es hierbei auch irritierend
sein, wenn die Bundesregierung im Rah-
men des Gesetzesentwurfes davon
spricht, dass die Bauhandwerkersiche-
rung ausschlieBlich Bauvertriage betrifft,
dndert dies jedoch nichts daran, dass an
der sich zwischenzeitlich herausgebilde-
ten herrschenden Meinung festzuhalten
ist, dass auch Architekten und Ingenieu-
re von diesem Sicherungsmittel Ge-
brauch machen kénnen,

‘War bisher bestimmt, dass die Bau-
handwerkersicherung nur dann keine An-
wendung findet, wenn die Auftraggeber-
seite eine natiirliche Person ist und die
Bauarbeiten zur Herstellung oder In-
standsetzung eines Einfamilienhauses
mit oder ohne Einliegerwohnung auszu-
fithren sind, erfihrt nunmehr durch die
Neuregelung die Sicherungsmoglichkeit
der Auftragnehmer eine Einschrinkung.
Beauftragt der private Bauherr bauaus-
fithrende Gewerke fiir die Errichtung ei-
nes Mehrfamilienhauses, unterfillt da-
mit der Vertrag dem neu geschaffenen
Verbraucherbauvertrag, so ist der Auf-
tragnehmer mit einer Sicherung bezogen
auf seine Vorleistung ausgeschlossen.
Denn beim Verbraucherbauvertrag han-
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delt es sich um Vertrige, bei denen die
Auftragnehmerseite vom Verbraucher-
Auftraggeber zum Bau eines neuen Ge-
béaudes oder zu erheblichen Umbaumal3-
nahmen an einem bestehenden Gebiude
verpflichtet wird. Im Umkehrschluss gilt
jedoch, dass dann, wenn es sich nicht um
derartige Vertrage handelt, folglich also
ein Neubau oder eine erhebliche Umbau-
malnahme an einem Bestandsgebdude
nicht Gegenstand des begriindeten Ver-
tragsverhéaltnisses sind, dieses Verbrau-
cherprivileg keine Anwendung findet.
Ausflihrende Gewerke konnen dann sehr
wohl von der Sicherungsméglichkeit ih-
rer Werklohnanspriiche ohne .weiteres
Gebrauch machen. Im Ubrigen verbleibt
selbst bei der Anwendung des Verbrau-
cherprivilegs den ausfiihrenden Unter-
nehmern die Moglichkeit, entweder ihre
Sicherung vertraglich oder im Wege der
Eintragung einer Vormerkung einer Bau-
handwerkersicherungshypothek zu re-
geln (F.A.Z. vom 8. September).

Fiir die Planer gilt jedoch nach der ge-
setzlichen Neuregelung die dargestellte
Einschrinkung nicht. Denn der Architek-
ten- und Ingenieurvertrag wird in der
neuen Sicherungsregelung nicht als ein
Ausnahmefall aufgefiihrt, fiir den die Si-

cherungsbestimmungen nicht gelten.
Folglich ist nach dem klaren Wortlaut
des Geselzes davon auszugehen, dass die
Planer auch dann einen Sicherungsan-
spruch haben, wenn es sich eben beispiel-
haft um einen Verbraucherbauvertrag
handelt, der bauherrenseitig begriindet
worden ist und bezogen auf dessen Reali-
sierung der Bauwillige zur Begleitung
(Planung, Ausschreibung und Bauiiber-
wachung) einen Architekten in An-
spruch nimmt. Dasselbe gilt fiir erhebli-
che UmbaumaBnahmen an Bestandsge-
bauden. Diese unterfallen zwar einem
Verbraucherbauvertrag, damit das aus-
fithrende Gewerk keinen Sicherungsan-
spruch geltend machen kann. Etwas an-
deres gilt jedoch fiir den diesbeziiglich
planenden, ausschreibenden und bau-
tiberwachenden Architekten und dessen
Honorarabsicherung. Kritisch = hinter-
fragt werden muss, ob es sich hier um ei-
nen gesetzgeberischen Irrtum handelt.
Denn der private Bauherr erfihrt nur ei-
nen perforierten Schutz vor der Inan-
spruchnahme des Sicherungsbegehrens.

Im Ubrigen bleibt es dabei, dass die
Absicherung der noch nicht gezahlten
Vergiitung — das Sicherungsbegehren
kann unmittelbar nach Begriinden des
Vertrages gegentiber dem Auftraggeber
geltend gemacht werden — dann nicht
greift, wenn es sich um eine juristische
Person des 6ffentlichen Rechts oder ein
offentlich-rechtliches Sondervermégen
handelt, soweit hinsichtlich dieser Auf-
traggeber das Insolvenzrisiko ausge-
schlossen ist.

Das Sicherungsbegehren der vorleis-
tungspflichtigen Auftragnehmerseite
kann nach Vertragsabschluss zu jedem
Zeitpunkt geltend gemacht werden, wor-
an auch nach wie vor der Gesetzgeber
festhilt. Folglich muss das Begehren des
Honorar- oder Werklohnfordernden
nicht unmittelbar nach Vertragsschluss
geltend gemacht werden, vielmehr kann
es erst erfolgen, wenn der Auftraggeber
seiner Verpflichtung beispielsweise zur
Auskehrung von Abschlagszahlungen
nicht nachkommt. Selbst nach Abnahme
der Werkleistung und noch ausstehender
Forderungen kann der Sicherungsan-
spruch begehrt werden.

Nach wie vor verbleibt es auch bei der
Absicherung des Vergilitungsanspruches
mit einem Aufschlag von 10 Prozent auf
denselben, ohne dass dabei etwaige Bau-
herreneinwendungen, wie etwa eine
mangelhafte Leistungserbringung, Be-
riicksichtigung finden; hierdurch wird
der Sicherungsanspruch nic¢ht in Frage
gestellt. Die Kosten der Sicherungsgestel-
lung, die zumeist iiber eine Biirgschaft er-
folgt, hat der begehrende Unternehmer
zu tragen. Dies #ndert sich lediglich
dann, wenn auftraggeberseitig Einwen-
dungen gegen die Werklohnforderung er-
hoben werden und sich nach der streiti-
gen Auseinandersetzung herausstellt,
dass diese Einwendungen unberechtigt
gewesen sind. Im hiervon erfassten Zeit-
raum kehrt sich die Kostentragungslast
um. Der Auftraggeber hat dann die Kos-
ten der Sicherungsgestellung zu iiberneh-
men.

Architekten haben diese Regelung
nicht nur in ihrem eigenen Vorleistungs-
absicherungsinteresse zu beriicksichti-
gen, sondern auch unter Einbeziehung ih-
rer Beratungspflicht gegentiber dem Bau-
herrn. Bereits im Zuge der Grundlagener-
mittlung, in der sich der Planer dariiber
zu informieren hat, welche Kostenvor-
stellungen bauherrenseitig zur Realisie-
rung des Objektes bestehen, obliegt es
dem Planer, den Bauherren auch auf die

Absicherungsmoglichkeit der zu beauf-
tragenden Werkunternehmer hinzuwei-
sen. Denn diese Sicherungsmoglichkeit
hat eine nachhaltige Bedeutung bei Fi-
nanzierungsfragen, auf die sich tunlichst
frithzeitig der Auftraggeber einzurichten
hat. St6f5t der Bauherr an seine finanziel-
len Grenzen und leistet die von einem
oder mehreren Auftragnehmern gefor-
derte Sicherheit nicht, konnen die Konse-
quenzen erheblich sein. So kann der be-
gehrende Planer oder das ausfiithrende
Gewerk nach einer entsprechenden ange-
messenen Fristsetzung zur Hergabe der
Sicherheit die Leistungen einstellen, bis
die Sicherheit bauherrenseitig zur Verfii-
gung gestellt worden ist. Selbst das Kiin-
digungsrecht steht dem Auftragnehmer
sodann bei fruchtloser Fristsetzung zu.
Hiermit kénnen erhebliche finanzielle
Schraglagen und Einbuf3en fur den Auf-
traggeber entstehen. Vermeidbar ist dies,
wenn der Bauherr hiertiber frithzeitig
aufgeklart wurde und dies bei seiner Fi-
nanzierung beriicksichtigen kann. Fir
den Bauunternehmer besteht vor Ver-
tragsschluss hinsichtlich dieser Absiche-
rungsmoglichkeit keine zwingende Auf-
klarungspflicht gegeniiber dem Bau-
herrn. :
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