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Fiir mehr Rechtssicherheit a;m Bau

Neue Bau-, Architekten- und Ingenieurvertriige / Von Friedrich-Karl Scholtissek

E iner der wichtigsten deutschen Wirt-
schaftszweige erhilt nach Jahren um-
fangreicher Erdrterungen endlich ein ko-
difiziertes Bau- und Architektengesetzes-
werk. Es soll die bisherigen, eher allge-
mein gehaltenen Regelungen des Werk-
vertragsrechtes erginzen und fiir die Bau-
branche sowie den Bauwilligen spezifizie-
ren. Am 1. Januar 2018 werden das refor-
mierte Bauvertragsrecht und die Ande-
rungen der kaufrechtlichen Méangelhaf-
tung in Kraft treten. Bis dahin gelten die
bisherigen Regelungen des Werkvertrags-
rechtes des Birgerlichen Gesetzbuches.
Erst Bau- und Architektenvertrige, die
nach dem 31.12.2017 begriindet werden,
unterfallen den neuen gesetzlichen Rege-
lungen. Vertrige die noch bis zum
31.12.2017 abgeschlossen werden, unter-
fallen noch dem alten Recht.

Mit den gesetzlichen Neuerungen lost
die grofie Koalition ein Versprechen aus
dem Koalitionsvertrag ein. Sie leitet da-
mit eine mafRgebliche Gesetzesspezifizie-
rung ein, die nicht nur dem Verbraucher-
schutz dient, sondern auch versucht, Bau-
unternehmerinteressen wie Architekten-
und Ingenieurbedirfnissen nach “einer
ausgeprigteren gesetzlichen Determinie-
rung Rechnung zu tragen. Der Gesetzge-
ber hat einen Schritt in die richtige Rich-
tung vollzogen und damit insbésondere
der seit Jahren berechtigt anhalfenden
Kritik Folge geleistet, dass das Werkver-
tragsrecht des Biirgerlichen Gesetzbu-
ches weder den hoch komplexen Abwick-
lungen von Bauvorhaben gerecht wird
noch ausreichende Rahmenbedingungen
hinsichtlich des Begrindens von Archi-
tekten- und Ingenieurvertrdgen bietet.
Uber Jahrzehnte sind es folglich insbeson-
dere die Leitentscheidungen des Bundes-
gerichtshofes gewesen, die anstelle einer
nur unzureichenden gesetzlichen Rege-
lung das Recht fortentwickelt haben. Dies
konnte Rechtsunsicherheit bei den Be-
troffenen hicht vermeiden, sondern hat
sie sogar verschérft: Das ,Richterrecht”
ist maBgeblich vom jeweiligen Einzelfall
geprigt und vermag daher nur einge-
schrénkt eine Verallgemeinerung zu errei-
chen. '

Dieser seit Jahren kritischen Reflexion
auf das Richterrecht im Werkvertrags-
recht lasst nun endlich der Gesetzgeber
Taten folgen, die ein Schritt in die richti-
. ge Richtung sind. Gleichwohl werden sie
fiir alle am Bau Beteiligten hinsichtlich
des Begriindens von Bau- und Architek-
tenvertrigen und deren Abwicklung in
den néchsten Jahren weiter umfassende
Fragen aufwerfen — und mit Sicherheit
wird es zu neuen Rechtsstreitigkeiten
kommen. Folglich kann das spezifizierte
Kodifizieren von bauausfithrenden und
planerisch geprigten Vertrdgen bereits
heute als der Beginn einer rechtlichen
Fachdisziplin gewertet werden. Dabei
darf nicht vernachlissigt werden, dass die

individuelle Vertragsgestaltung fiir das
ebenso spezifizierte Bauobjekt das zwin-
gende Muss einer jeden werkvertrags-
rechtlichen Grundlage ist und bleibt. Die
gesetzgeberischen Leitplanken vermdgen
hier Auswiichse von {iberbordender
Marktmacht respektive das Ausnutzen ei-
nes asymmetrischen Informationsgefél-
les zu verhindern.

Mit der Modifizierung des Werkver-
tragsrechtes geht insbesondere einher,
dass beispielsweise Themen der .Ab-
schlagsforderungsregelung, der fiktiven
Abnahme und des Kandigungsrechts neu
geregelt werden, Durch das Einfiigen ei-
nes spezifischen Bauvertragsrechtes wird
nicht nur eine Legaldefinition fiir den

Bauvertrag geschaffen, sondern es wer- -

den auch Regelungen fur ein Anordnungs-

alind haer haben wir den newen Shatz-
balicen eonpebout. =

- recht des Bauherrn gegeniiber dem aus-

fithrenden Unternehmer sowie damit kor-
respondierende etwaige Preisanpassungs-
anspriiche des Auftragnehmers getroffen.

Durch ein neu aufgenommenes Vérbrau-

cherbauvertragsrecht werden Unterneh-
merverpflichtungen gegeniiber dem bau-
willigen Verbraucher durch Vorlage einer
Baubeschreibung, die bestimmte gesetz-

lich definierte Mindestanforderungen ent-.

halten muss, verschérft. Dies gilt ebenso
bezogen auf verbindliche Angaben zum
Zeitpunkt der Fertigstellung des Baus,
verbraucherireundliche Widerrufsfristen
oder Unternehmerverpflichtungen zur
Herausgabe von Unterlagen fiir das Errich-
ten des Bauwerks gegeniiber dem Auftrag-
geber, die zam Nachweis 6ffentlich-rechtli-
cher Vorschriften oder zur Erlangung ei-
nes Kredites bendtigt werden.
GleichermaBen findet erstmalig das Ar-
chitekten- und Ingenieurvertragsrecht
eine spezifizierte Ausformung in den ge-
setzlichen Neuerungen. Es wird der Ver-

such unternommen, die vertragstypi-
schen Pflichten des Planers gesetzlich zu
normieren sowie architektenbelastende

Regelungen, die die bishérige Rechtspre-'

chung -hervorgebracht hat, zu entschér-
fen. Von zentraler Bedeutung ist das nun-

mehr gesetzlich normierte Teilabnahme::

recht des Planers bereits vor vollstandiger

Erfiillung seiner ihm iibertragenen Leis-;

tungen bei Vollarchitektenvertrdgen, die

auch die Objektbetreuung beinhalten.:

Gleichermalen wird die gesamtschuldne-

rische' Haftung zwischen Axchitekten/In-:

genieuren und den bauausfiihrenden Ge-

werken zugunsten des Bauherrn im Sinne:.

der Planer entscharft.

Mit der Novellierung des Kaufvertrﬁgs.— :

rechtes werden insbesondere die Unter-
nehmer geschiitzt, die zur Erfilllung ihrer
werkvertraglichen Verpflichtung

werben. Hier bestand eine entsprechende

Notwendigkeit, weil der Europiische Ge-’

richtshof entschied (Urteil vom 16. Juni

2011, Az. C 65/09 und C 87/09), dass der"

Unternehmer verpflichtet: ist, die Kosten

des Aus- und Wiedereinbaus zu tiberneli-
men, wenn von ihm erworbene mangelthaf- :

te Gegenstinde in das Objekt des Bau-
herrn eingebaut wurden. Folglich richtet

sich der kaufrechtliche Nacherfiillungsan-:

spruch beim Verbrauchsgiiterkauf dahin

gehend aus, dass die Kosten fiir den Aus-*

und Einbau der mangelhaften Lieferung
und des Neueinbaues einer mangelfreien
Lieferung vom Unfernehmer zu tragen
sind. Der einbauende Unternehiner ver-
mochte jedoch nach den bisherigen recht-
lichen Regelungen keinen Riickgriff auf

seinen Lieferanten — hinsichtlich dieser .

Kosten — zu nehmén;-das Kaufvertrags-

recht lieR dies, wie der Bundesgerichtshof
entschied (Urteil vom 17. Oktober- 2012,

Az, VII ZR 226/11, und Urteil vom. 16.
April 2013, Az. VIII ZR 37571, sowie Ur-

teil vom 2. April 2014, Az, VIII ZR 46/13); "

nicht zu. Folglich muss bis heute der aus-
fithrende und einkaufende Bauunterneh-
mer die. Aus- und Wiedereinbaukosten

" selbst tragen und kann diese vom Unter-.

nehmen, das das mangelhafte Produkt ge-
Liefert hat, nicht zurtickfordern. Die gesetz-
lichen Neuerungen &ndern dies zukiinftig,

Die einzelnen mafgeblichen Neuerun-

gen werden in den kommenden Wochen |
einer konkretisierenden Darstellung zuge- -

fithrt, mit dem Aufzeigen und den kriti~
schen Anmerkungen der maBgeblichen ge-
setzlichen' Novellierungen. Alle am. Bau
Beteiligten sind durch die gesetzlichen Re-

formen bereits jetzt aufgerufen, sich einge-

hend damit-zu befassen. Denn ein erhoh--
ter Bearbeiftungsaufwand bei der Abwick-
lung von Bau- und Architektenvertrigen — &

die die Kenntnis der gesetzlichen Modifi-
zierungen und Erginzungen voraussetzen
— ist bereits heute zu prognostizieren.
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